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EINATMEN. AUSATMEN.
ZWISCHEN WASSER, WALD
& WILDSPITZE

- | il iy DIESES WOHNPROJEKT BIETET IHNEN:

- 17 Wohnungen von 34 bis 93 m?, 1 bis 4 Zimmer

- Kompakte Grundrisse mit optimaler Raumnutzung

- 13 Tiefgaragenplatze

- 6 Freiparker, 8 zuséatzliche in Ihrer Nahe

- E-Ladestationen bei allen Parkplatzen nachristbar
- Balkon, Terrasse oder Garten zu jeder Wohneinheit
- Echtholzparkett mit komfortabler FuBbodenheizung
- GrofBformatige Feinsteinzeugfliesen

- Hochwertige Sanitarausstattung

- Photovoltaik am Dach fiir die Allgemeinversorgung
- Kinderspielplatz in geschiitzter Lage

- Wohnen und leben inmitten des Naturparks Otztal

oS : ' - Unzihlige Sport- und Freizeitméglichkeiten d Jah
LK*}%@? . 0 nzahlige Sport- und Freizeitmoglichkeiten das ganze Jahr
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BERGHERZ.

Unweit des Jubildums-Klettersteiges, am Ein-
gang des Weilers Lehn und etwas abseits der
touristischen Betriebsamkeit, entwickeln wir
von CARISMA inmitten von atemberaubender
Naturschonheit das Wohnprojekt Bergherz.

Freuen Sie sich auf durchdachte Wohnkonzep-
te, funktionale Grundrisse und ziehen Sie an ei-
neneinzigartigen Ort,wosich Einheimischewie
,Zuagroaste” wohl, geborgen und ,dahoam”
fuhlen.

Wie bei all unseren Wohnbauprojekten liegt
auch hier unser Hauptaugenmerk auf lhrer
Wohn- und Lebensqualitat.

KOMPAKTER WOHNRAUM
FUR NATURVERBUNDENE

In enger Zusammenarbeit mit lThnen und un-
seren regionalen Fachfirmen gestalten wir
durchdachte Wohnraume, die in Sachen Funk-
tionalitat und Personlichkeit Gberzeugen.

Unsere solide Eigenkapitalausstattung ge-
waéhrleistet lhnen dabei héchste Sicherheit fir
lhre Investition in einen Lebenstraum.

Wir schaffen die perfekten Voraussetzungen
fur Ihr neues Zuhause. Bei uns sind Sie einfach
in guten Handen.

Herzlichst Ihr Mag. (FH) Michael Kugler
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Sie suchen einen besonderen Kraftplatz zum Leben? Berge und Natur bedeuten fiir Sie Freiheit,
Energie und pure Le?ensfreude? Dann sind Sie angekommen. In Langenfeld, der Gemeinde in der
goldenen Mitte des Otztals. Ein Wohnort, wie fiir Sie gemacht!

Die majestatischen Alpen mit ihren schneebedeckten Gipfeln und malerischen Téalern bieten nicht
nur eine beeindruckende Kulisse, sondern auch endlose Maoglichkeiten fiir Outdoor-Aktivitaten und
eine einmalige Lebensqualitat. Hier atmen Sie klare Luft und sind umgeben von landlicher Gelassen-
heit und Ruhe.

Das Otztal ist bekannt fiir seine vielfiltigen Freizeitméglichkeiten und Langenfeld der perfekte
Ausgangspunkt, um die zahlreichen Skigebiete in der Umgebung zu erkunden. Darunter das weltbe-
rithmte Solden. Im Sommer bieten die umliegenden Berge groBartige Wander-, Kletter- und Moun-
tainbiketouren. Wassersportler kénnen die nahegelegenen Fliisse und Seen geniel3en, Wellness-
Freunde im Aqua Dome in den Thermalquellen relaxen und die Seele baumeln lassen. Wer mdchte
hier nicht wohnen?







Unterried

Hofladen

Otztaler Heimat- und
Freilichtmuseum

ghn Lehner-Au

Lehnbach -

Jubildums Klettersteig

Lehner Wasserfall Adlerblick

Aqua Dome

KG Kindergarten
VS Volksschule

MS  Mittelschule -

Teufelskanzel

Naturpark Otztal

DIE LAGE:

IN DEN BERGEN DAHOAM

Die Langenfelder schitzen die Ruhe ihres Or-
tes. Hier leben Sie in einer herzlichen Dorfge-
meinschaft. Die frische Milch holen Sie sich ein
paar Hauser weiter im Hofladen, die Eier beim
Nachbarn, den wochentlichen Einkauf erledi-
gen Sie im nahegelegenen Ortskern von Lan-
genfeld.

Dariiber hinaus sind Sie nur 25 Autominuten
von Soélden und eine Stunde mit dem Auto von
Tirols Landeshauptstadt Innsbruck entfernt.
Sie kénnen durchaus von den Annehmlichkei-
ten der Stadt profitieren, wahrend Sie das ru-
hige Landleben, die sagenhafte Natur und die
Berge genieBBen. Mit dem regionalen Busver-
kehr - die nidchste Haltestelle befindet sich in
Gehweite - sind Sie 6ffentlich gut an die Gibrigen
Gemeinden des Tales angeschlossen.

Die arztliche Versorgung ist mit Hausarzten
und Apotheke gewiébhrleistet. Fiir lhren Nach-
wuchs gibt es in Langenfeld Volksschule, Kin-
dergarten, Neue Mittelschule sowie einen Po-
lytechnischen Lehrgang.

In Threr N3he finden Sie:

Arzt (2,5 km)

Apotheke (2,8 km)

Bank (2,8 km)

Béackerei (2,6 km)
Drogerie (3,5 km)
Kindergarten (2,6 km)
Kinderspielplatz (2,4 km)
Klettersteig (0,1 km)
Langlaufloipe (0,6 km)
Neue Mittelschule (3 km)
Postpartner (3,1 km)
Schwimmbad (2,7 km)
Skigebiet (6 km)
Supermarkt (3,1 km)
Tankstelle (2,2 km)
Volksschule (0,6 km)
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OB STARTER-, FAMILIEN- ODER VORSORGE-
WOHNUNG, LASSEN SIE IHREN TRAUM IN
LANGENFELD SEINEN ANFANG FINDEN!




SIE KONNEN WAHREND DER BAU-

PHASE IHRE INDIVIDUELLEN WUNSCHE
MIT EINFLIESSEN LASSEN UND IHR NEUES
ZUHAUSE AKTIV MITGESTALTEN.
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LEBENSTRAUM
RUCKZUGSORT
WOHLFUHLWOHNUNG

WILLKOMMEN IN IHREM NEUEN ZUHAUSE

Bergherzbietet Ihnen auf zwei Etagen 17 kom-
pakte Eigentumswohnungen in bekannt hoher
CARISMA Qualitat in Bezug auf Ausstattung
und Funktionalitat.

Ob im Singleapartment, der Gartenwohnung
oder im Dachgeschoss mit hohen Raumlich-
keiten: Auf die GroBe der Wohnung perfekt
zugeschnittene Grundrisse nutzen den Raum
optimal. Einen grandiosen Ausblick auf die
atemberaubende Bergkulisse genieBen Sie in
jeder einzelnen Wohneinheit. Alle Wohnun-
gen verflgen Uber Balkon, Terrasse oder Gar-
ten.

Freuen Sie sich auf ein neues, gemiitliches Zu-
hause mit gehobener Standardausstattung,
die vom warmen EchtholzfuBboden in den

Wohnrdumen Uber groRformatige Feinstein-
zeugfliesen bis hin zur hochwertigen Sanitar-
ausstattung reicht.

Das Gebaude wird durch ein allgemeines
Stiegenhaus sowie einen Lift erschlossen und
ist selbstverstandlich barrierefrei. Im Unter-
geschoss befindet sich die Tiefgarage mit 13
Stellplatzen sowie die Haustechnikrdume und
ein Kellerabteil fiir jede Wohnung. Im AulBen-
bereich finden Sie sechs weitere Autoabstell-
platze, dazu acht zusatzliche in unmittelbarer
Nahe zum Wohngebaude. Die Fassade punk-
tet durch attraktive Holzakzente und passt
sich wunderbar in die Umgebung ein.

Realisieren Sie gemeinsam mit uns lhre Vor-
stellungen von den eigenen vier Wanden!



WOHLFUHLWOHNUNGEN
UNSERE BEISPIELE

XEVALT 19

GARTENWOHNUNG

TOP — WO3

1. OBERGESCHOSS

Wohnflache 73,55 m?
Terrasse 10,98 m?
Garten 51,85 m?

Beidenin der Verkaufsbroschire vorgestellten Wohneinheiten handelt es sich um beispielhafte

Visualisierungen, die nicht verbindlich und nicht Vertragsinhalt sind. Anderungen kénnen jeden-

falls moglich sein. Die verbindliche Gestaltung der Wohneinheiten ergibt sich ausschlieBlich aus
der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den dem Vertrag beigefligten Planen.
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/‘1’ Beideninder Verkaufsbroschiire vorgestellten Wohneinheiten handelt es sich um beispielhafte

Visualisierungen, die nicht verbindlich und nicht Vertragsinhalt sind. Anderungen kénnen jeden-

falls moglich sein. Die verbindliche Gestaltung der Wohneinheiten ergibt sich ausschlieBlich aus
der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den dem Vertrag beigefligten Planen.

DACHGESCHOSS

Wohnfliche 34,27 m?
Balkon 6,79 m?

WOHLFUHLWOHNUNGEN
UNSERE BEISPIELE

1-ZIMMER-WOHNUNG

TOP — WTI




WOHLFUHLWOHNUNGEN
UNSERE BEISPIELE

WOHLFUHLWOHNUNGEN
UNSERE BEISPIELE

4-ZIMMER PENTHOUSE 2-ZIMMER

MIT BALKON GARTENWOHNUNG

TOP — W16 TOP — WO9

DACHGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS

Wohnflache 92,94 m? Wohnflache 46,32 m?
Balkon 15,22 m? Terrasse 9,00 m?
Garten 29,62 m®
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FSCHIAFEN
SCHLA

BALKON

Beideninder Verkaufsbroschiire vorgestellten Wohneinheiten handelt es sich um beispielhafte 4 g Beideninder Verkaufsbroschiire vorgestellten Wohneinheiten handelt es sich um beispielhafte
Visualisierungen, die nicht verbindlich und nicht Vertragsinhalt sind. Anderungen kénnen jeden- / / Visualisierungen, die nicht verbindlich und nicht Vertragsinhalt sind. Anderungen kénnen jeden-
falls moglich sein. Die verbindliche Gestaltung der Wohneinheiten ergibt sich ausschlieRlich aus falls moglich sein. Die verbindliche Gestaltung der Wohneinheiten ergibt sich ausschlieBlich aus
der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den dem Vertrag beigefligten Planen.

der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den dem Vertrag beigefligten Planen.



MOBILITAT

Nutzen Sie lhren Lebensraum
selbstindig und uneingeschrankt,
auch mit Handicap.

Weitgehend stufenlose Erreichbarkeit
lhrer Wohnung - von der Tiefgarage bis
auf lhre Terrasse oder lhren Balkon.

Ausreichend groRziigige Bewegungs-
flaichen mit gut befahrbaren Bodenbe-
lagen und hoher Rutschsicherheit im
Sanitarbereich.

SICHERHEIT

Fir die Bedirfnisse der heutigen
Zeit, um lhr Zuhause als sicheren
Rickzugsort zu gestalten.

Beleuchtung der Allgemeinflachen
mit Bewegungsmeldern.

Wohnungseingangstiir mit Mehrfach-
verriegelung und einbruchhemmen-
dem Zylinder.

Rauchmelder in allen Aufenthalts-
raumen sorgen fur lhre Sicherheit bei
Brandgefahr.

DER CARISMA MEHRWERT

AUSFUHRUNGSSTANDARDS UND BESONDERHEITEN

ENERGIE

Energieeffizientes Wohnen durch
intelligente Planung und Verwen-
dung nachhaltiger Rohstoffe.

Effizienter Energie-Standard mit ent-

sprechender Fassadendammung und

3-fach-verglasten Fenstern flir besten
Schall- und Warmeschutz.

Die Warmeverteilung innerhalb der
Wohnung erfolgt mittels FulZbodenhei-
zung flr ein behagliches Wohnklima.

Wartungsarme Energieversorgung
durch Fernwarme.

Photovoltaik am Dach, 5 kWp
Uberschusseinspeisung iber den
allgemeinen Zahler.

Heizwarmebedarf [HWB] kWh/m?a:
39, Klasse B

Gesamtenergieeffizienz [fGEE]:
0,68

+

KOMFORT

Kleine, durchdachte Besonder-
heiten komplettieren lhr neues
Zuhause.

Ein Schlissel schliet Ihre Wohnung,
Keller und Briefkasten. Dazu bekom-
men Sie einen Handsender pro
Tiefgaragenparkplatz.

Personenaufzug von der Garage bis
ins Dachgeschoss.

Frostsichere Wasseranschliisse bei
den Gartenwohnungen.

Vorbereitung flr nachtrégliche Instal-
lation von E-Ladestationen.

Echtholzparkettbéden im gesamten
Wohnbereich und groRformatige Fein-
steinzeugfliesen im Sanitarbereich.

Batteriebetriebene Raumtemperatur-
und Feuchtigkeitsmesser in Aufent-
haltsraumen und Bad.




BAUWERK"®

LANGLEBIG &
WOHNLICH

Ihr Wohnen ist so einzigartig wie |hr Parkettboden. Das Echtholzparkett
von Bauwerk ist ein raumpragendes Naturelement und verleiht |hrem
neuen Zuhause Warme und Geborgenheit.

BAUWERK-PARKETT

Seit 1935 fertigt das Traditionsunternehmen
mit typisch schweizerischer Zuverlassigkeit
und Prazision Parkett fir hoéchste Anspri-
che. Mit der Monopark Eiche haben wir ein
sehr hochwertiges und flir FuBbodenheizun-
gen optimiertes Parkett gewdahlt. Das daftir
verwendete Holz kommt aus kontrollierter
Herkunft. Monopark Eiche versiegelt

BALKON- & TERRASSENBELAG

Larchenholz ist &duBerst robust. Dieses
europdische Holz ist durch seine Harz-
schicht wasserabweisend und damit sehr
widerstandsfahig und wetterfest. Die natlir-
liche Verwitterung des Holzes bringt ein
edles Silbergrau zum Vorschein. Dieser
natlrliche Vorgang kann durch regelmaRi-
ges Olen verlangsamt werden. Gartenwoh-
nungen erhalten einen hochwertigen Beton-
steinplattenbelag von Ebenseer. Larchenholz, natur Ebenseer Kreativ

WWW.CARISMA.TIROL




KALDEWEI LAUFEN hansgrohe GEBERIT

HOCHWERTIG
. & ZEITLOS ]

DIE SANITARAUSSTATTUNG O Q

Unsere Sanitar-Markenprodukte begeistern neben
ihrem herausragenden Design auch durch besondere
Eigenschaften:

GEBERIT - WC-Driicker E": F
Einwurfrahmen fur Spulkastensteine, flr beste Hygiene ! — ’
". p Y& .’. =
- HANSGROHE - Armaturen -
Sparsame & umweltfreundliche Armaturen aus rostfreiem f\m__w.—
Chrom, leicht zu reinigen 1
LAUFEN PALACE -WC '
LAUFEN PRO S - Handwaschbecken ®
Kratzbestandige & verfarbungsresistente Keramik in weil3
R =
l KALDEWEI PURO -Waschbecken
. KALDEWEI CAYONO -Badewanne
KALDEWEI CAYONO PLAN - Duschtasse
- - . Nahezu bodenebener Einbau p -
Die KALDEWEI Badprodukte haben eine robuste Emaille-
glasur und sind dadurch kratzfester und verfarbungsresis- - B -
tenter als Acryl-Produkte. Zudem sind die KALDEWEI Bad- 2
. '}_“ produkte zu 100 % recyclebar. Daflir werden ausschlief3lich .
e A natlrliche Rohstoffe aus umweltfreundlicher Herstellung
& L ' . -— - cii—
i - <y - ~ verarbeitet.
- - <~ '.




WIR ERFULLEN
IHREN WOHNTRAUM . 4A%%

IHR EIGENHEIM ZUM
FAIREN FIXPREIS

Neben unserer Handschlagqualitat halten wir Fairness und
Transparenz als CARISMA Unternehmenswerte hoch.

Deshalb kalkulieren wir auch keinerlei Verhandlungsspiel-
rdume bei der Preisfindung ein.

CARISMA Immobilien

: - - _ _ : 7 |/ _ Olympiastrale 37
Unser Untgrnehmen steh.t fir eine falre Fixpreispolitik. sle ¥ | 1 : ./ / . = ! 6020 Innsbruck
erhalten bei uns hochwertige Qualitat, hergestellt von regio- . _ N ) ¢ e : gl ‘9 ' : .
nalen Fachbetrieben mit langjahriger Erfahrung zu fix kalku- ¢ : ;. s By - _ verkauf@carisma.cc

lierten Preisen.

www.carisma.tirol

Dies bedeutet, dass der Kaufpreis flr niemanden reduziert
wird, ebenso wie er sich durch hoher bietende Angebote
nicht erhoéht. Diese Klarheit kommunizieren wir all unseren
Interessent*innen und Kaufer*innen.



IN GUTEN HANDEN

VON REUTTE BIS LIENZ

IMPRESSUM

CARISMA Immobilien 4 GmbH

Inhaber und Geschiaftsfihrer: Mag. (FH) Michael Kugler
UID-Nr. ATU75431613

FN 530985k, Landesgericht Innsbruck

Druck- und Angabenfehler vorbehalten.

Bildnachweis: Visualisierungen Langenfeld: b3d visual communication

OtztalTourismus: Philipp AuRerhofer, Aqua Dome, Ewald Schmid, Jochen Miiller, Johannes
Brunner, Ulrich Wilhelm, Matthias Burtscher, Elias Holzknecht, Isidor Nosig, Federico
Modica, Rudi Wyhlidal, Bernd Ritschl, Christian Schneider | unsplash: Jon Flobrant, Tamas
Tuzes-Katei, Eirik Uhlen, Paul Pastourmatzis, Til Jentzsch, Karsten Winegeart, Micheile
Henderson | Bauwerk Parkett AG; Ebenseer GmbH; Thomas Steinlechner (Referenzen); livy
Rodler Photography (Portraitfotos)
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